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Ad. 1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Otwarcia Walnego Zgromadzenia Cztonkéw dokonata Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej "Gornik" w Nowej Rudzie p. Jadwiga Ziemska o godzinie 9.
(lista obecnosci cztonkéw stanowi zatacznik nr 1, lista obecnosci petnomocnikéw
cztonkéw wraz z petnomocnictwami stanowi zatacznik nr 2).

p. Jadwiga Ziemska: witam wszystkich w imieniu Rady Nadzorczej i w imieniu cztonkow
Zarzadu. Witam serdecznie panig mecenas p. Kamile Zamolskg, ktéra bedzie czuwata
nad oprawg prawng naszego zebrania. Witam pana Grabinskiego, ktory bedzie
rejestrowat na nos$niku magnetycznym nasze spotkanie. Kazdy z Panstwa otrzymat
mandat do gtosowania, petnomocnicy rowniez. Poprosze panig Agnieszke o odczytanie
listy petnomocnikow.

Ad. 2. Odczytanie listy petnomocnictw.

p. Agnieszka Jaroczynska: p. Bogumita Cichacka — petnomocnik p. Adama Cichackiego
zamieszkatego Wojska Polskiego 20/2/10, p. Wiktor Kownacki — petnomocnik Krystyny

. Kownackiej zamieszkatej Wojska Polskiego 17/2/3, p. Jadwiga Ziemska — petnomocnik
p. Jacka Lastowskiego zamieszkatego Wojska Polskiego 17/3/10, p. Jan Aniszewski —
petnomocnik p. Czestawy Aniszewskiej zamieszkatej Wojska Polskiego 8/29, p. Zbigniew
Ziemski — petnomocnik p. Danuty Baran zamieszkatej Wojska Polskiego 16/3/5,
p. Wiestaw Baran — petnomocnik p. Jerzego Gurazdy zamieszkatego Wojska Polskiego
16/3/3, p. Bernard Sudot — petnomocnik p. Krystyny Sudot zamieszkatej Wojska Polskiego
17/3/8.

p. Jadwiga Ziemska: chciatabym poinformowa¢, ze lista petnomocnictw zostanie
zamknieta w momencie rozpoczecia naszego Walnego Zgromadzenia. Jeszcze w kwestii
organizacyjnej, poniewaz os$wiadczenie woli ztozyt nasz cztonek Rady Nadzorczej,
rezygnujgc z pracy. Os$wiadczenie to jest skuteczne, jezeli dojdzie do wiadomosci
Panstwa. W zwigzku z tym dopuscitam do odczytania oswiadczenia woli na dzisiejszym
posiedzeniu, ze wzgledéw ekonomicznych. Odczytam pismo Barttomieja Rozmusa
zamieszkatego Wojska Polskiego 14/1/1: Dziekuje cztonkom Zarzgdu, cztonkom Rady
Nadzorczej jak roéwniez pracownikom Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” za
dotychczasowa wspotprace, jednak z przyczyn osobistych zmuszony jestem zrezygnowac
z cztonkostwa Rady Nadzorczej (o$wiadczenie woli stanowi zatacznik nr 3).
Oswiadczenie woli zostato odczytane i w zwigzku z tym p. Barttomiej Rozmus przestaje
petni¢ funkcje cztonka Rady Nadzorczej. W jego miejsce bedzie wchodzit cztonek
rezerwowy, po zfozeniu akceptacii.

p. Emil Ziemiecki: tego nie ma w porzadku obrad i termin nie zostat zachowany.
Dzwonilismy do Zwigzku Rewizyjnego w Warszawie i to o$wiadczenia woli nie powinno
by¢ debatowane na tym Walnym tylko na nastgpnym.

Radca Prawny p. Kamila Zamolska: o$wiadczenie nie bedzie debatowane, bo to jest
o$wiadczenie woli ztozone przez cztonka Rady. Statut wasz przewiduje, ze jest skuteczne
z chwilg dojécia do wiadomosci organu, ktéry wybrat. Dochodzi do wiadomosci, poniewaz
to jest przekazanie informacji. Nie ma w porzgdku obrad, dlatego ze my nie bedziemy
podejmowali w tym zakresie zadnej uchwaty. Gdyby$my chcieli pana odwotac i wygasic¢
mandat z cztonka Rady, ale my nie bedziemy pana odwotywaé, poniewaz pan ztozyt
o$wiadczenie woli, wiec to jest dopuszczalne, gdyz Statut przewiduje w § 41 ust. 1 pkt 2,



ze mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg zakonczenia kadencji Rady
Nadzorczej oraz w nastepujacych przypadkach: pkt 2 pisemnego zrzeczenia sie mandatu,
ktore staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia. Przepisy
mowia, ze nie mozemy wprowadza¢ nic do porzadku obrad przed uptywem tego terminu
15 dni. Nie mozemy glosowac¢ i podejmowac uchwat nad niczym innym, niz znajduje si¢
w porzadku obrad. My w tej sytuacji nie podejmujemy zadnej uchwaty, jest to jednostronne
oéwiadczenie woli. Czynno$é prawna dokonana poprzez ztozenie oSwiadczenia. To jest
dopuszczalne, bo tu chodzi o poinformowanie, dojscie do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia. Nie bedziemy za chwile zwotywa¢ nastepnego Walnego Zgromadzenia,
zeby tylko odczyta¢ Panstwu o$wiadczenie woli pana Barttomieja.

p. Emil Ziemiecki: czyli zrzeczenie sie¢ mandatu jest zasadne i prawnie?

Radca Prawny p. Kamila Zamolska: pan chce si¢ zrzec mandatu i moze, my nie
bedziemy analizowali z jakich przyczyn. Prawnie nie widze tutaj btedu i nie widze potrzeby
zwotywania kolejnego Walnego.

p. Emil Ziemiecki: czyli z dniem ztozenia oswiadczenia, p. Barttomiej Rozmus przestaje
by¢ cztonkiem Rady Nadzorcze;.

Radca Prawny p. Kamila Zamolska: Statut przewiduje, ze jest skuteczne z dojsciem do
wiadomosci Walnego, czyli od dzisiaj. Poinformowaliémy Walne, ze p. Barttomiej Rozmus
ztozyt pisemne o$wiadczenie o zrzeczeniu sie cztonkostwa. Odczytane, uznajemy ze
doszto do wiadomosci Walnego. Informacja zostata przekazana i jest skuteczna.

p. Jadwiga Ziemska: dziwie sie panie Emilu skad to pytanie, rozmawialismy o tym na
Radzie Nadzorczej, wyjasnialiSmy.

p. Emil Ziemiecki: nie byto wyjasniane.

p. Jadwiga Ziemska: jezeli wzgledy ekonomiczne wymusityby zwotanie nastepnego
Walnego, zeby tylko odczyta¢ o$wiadczenie, w porozumieniu z prawnikami stwierdzilismy,
ze dopuscimy odczytanie tego os$wiadczenia, nic poza tym, bo taka jest nasza rola.
Oswiadczenie zostato ztozone, informacja zostata przekazana.

Ad. 3. Wybor Prezydium i Asesora.

p. Jadwiga Ziemska: proponuje powota¢ asesora w osobie p. Agnieszki Jaroczynskiej,
pracownika naszej Spdtdzielni. Czy pani Agnieszka wyraza zgode?

p. Agnieszka Jaroczynska: tak.

p. Jadwiga Ziemska: przystepujemy do wyboru Prezydium, bardzo prosze o podawanie
kandydatur.

Kandydaci:

1. Jadwiga Ziemska — wyrazita zgode
2. Jan Aniszewski — wyrazit zgode

3. Maria Debicka — wyrazita zgode
Zamknieto liste.

Gtosowanie:

1. Jadwiga Ziemska - 26 gtoséw
2. Jan Aniszewski — 33 gtosy

3. Maria Debicka — 33 gtosy

p. Jadwiga Ziemska: prosze Prezydium o ukonstytuowanie sie.
Pani Jadwiga Ziemska odczytata uchwate nr 01/2018 w sprawie wyboru i zatwierdzenia
Prezydium, ktéra zostata przyjeta 39 gtosami za”, 0 gloséw ,przeciw”, 0 gloséw
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,wstrzymujgcych sie”. W gtosowaniu brato udziat 39 cztonkdéw Spoétdzielni (zatacznik nr 4).
Ad. 4. Przyjecie porzadku obrad (zatacznik nr 5).

p. Jadwiga Ziemska: czy sa uwagi do porzgdku obrad?
Brak.

Pani Jadwiga Ziemska odczytata uchwate nr 02/2018 w sprawie przyjecia

i zatwierdzenia porzadku obrad, ktéra zostata przyjeta 39 gtosami ,za", 0 gtosow
,przeciw”, 0 gtoséw ,wstrzymujacych sie”. W gtosowaniu brato udziat 39 cztonkow
Spotdzielni (zatacznik nr 6).

Porzadek obrad:
. Otwarcie obrad.
. Odczytanie listy petnomocnictw.
. Wybér Prezydium i Asesora — podjecie uchwaty.
. Przyjecie porzadku obrad — podjecie uchwaty.
. Wybo6r Komisiji:
. 1) mandatowo -skrutacyjnej,
. Stwierdzenie prawomocnosci zebrania — odczytanie protokotu komisji mandatowo-
skrutacyjnej.
7. Zmiana Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik™:
- przedstawienie zmian,
- dyskusja,
- podjecie uchwaty o zmianie Statutu.
8. Zamkniecie obrad.
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Ad. 5. Wyboér komisji mandatowo-skrutacyjnej.

Kandydaci:

1. Bogumita Cichacka — wyrazita zgode
2. Zbigniew Ziemski — wyrazit zgode

3. Anna Hnatéw-Biela — wyrazita zgode
Zamknieto liste.

Gtosowanie:

1. Bogumita Cichacka — 37 gtoséw
2. Zbigniew Ziemski — 38 gtosow

3. Anna Hnatéw-Biela — 37 gtoséw

p. Jadwiga Ziemska: prosze cztonkéw komisji o ukonstytuowanie sig.

Pani Jadwiga Ziemska odczytata uchwate 03/2018 w sprawie wyboru i zatwierdzenia
Komisji mandatowo-skrutacyjnej, ktora zostata przyjeta 36 gtosami ,za”, 0 gtoséw
,przeciw”, 0 gtosébw ,wstrzymujgcych sie”. W gtosowaniu brato udziat 36 cztonkow
(zatacznik nr 7).

Ad. 6. Stwierdzenie prawomocnosci zebrania.

Pani Anna Hnatéw-Biela - Przewodniczaca Komisji mandatowo-skrutacyjnej odczytata
protokét komisji, ktéry stanowi zatacznik nr 8 do niniejszego protokotu.

% %,4/ ~



Ad.7. Zmiana Statutu.

p. Jadwiga Ziemska: mieliscie Panstwo na stronie internetowej jak i w materiatach
wytozonych w Spoétdzielni, opracowany projekt Statutu. Projekt ten jest mojego autorstwa.
Opracowatam go w oparciu o zmiang Ustawy, jakg natozyt ustawodawca. Nakresle
najwieksze zmiany, jakie nastgpity od dnia 09 wrzesnia 2017 r. Ustawa z dnia
20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, ustawy-Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy-Prawo spéidzielcze natozyta na nas obowigzek
w ciggu 12 miesiecy od dnia 09 wrzesnia 2017r, opracowania Statutu oraz
zarejestrowanie w KRS. Zmiany, ktére nastgpity od 2007 r. czyli w okresie 11 lat, sg
zmianami rewolucyjnymi. Nie byto tyle zmian w spoétdzielczosci, ktore nastgpity w tej
chwili. Zasadniczym celem zmian ustawodawcy byto dostosowanie do wyrokow Trybunatu
Konstytucyjnego z 2012, 2013 i 2015 r. Definicja spdidzielczosci w zasadzie nie zmienita
sie i w Prawie spoidzielczym art. 1 §1 stanowi, ze spotdzielnia jest dobrowolnym
zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b o zmiennym sktadzie osobowym, zmiennym
funduszu udziatowym, ktéry w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspding dziatalnos¢
gospodarczg. Byta to zasada dobrowolnosci. W tej chwili ta zasada zostata zniesiona,
poniewaz ustawodawca potgczyt cztonkostwo weztem prawnym z tytutem posiadanym do
lokalu. Panstwo mozecie bra¢ udziat na Walnym Zgromadzeniu osobiscie, bgdz przez
petnomocnika. Petnomocnictwo musi by¢ ztozone na pismie pod rygorem niewaznosci.
Petnomocnictwa musza byé dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia jak rowniez
lista petnomocnictw musi by¢ na poczatku zebrania odczytana, co zostato uczynione
przez nas. Wieksze zmiany dotyczg cztonkostwa. W projekcie Statutu macie Panstwo
przedstawione, kto staje sie cztonkiem. Jedne osoby zostaty pozbawione cztonkostwa,
jezeli nie posiadaty tytutu prawnego do lokalu, a wigc dotyczy to szczegoblnie matzenstw,
gdzie tytut prawny do lokalu posiadat jeden tylko z cztonkow. Z dniem 09.09.2017 .
wygasto wiec cztonkostwo osobie, ktéra nie posiadata prawa do lokalu. Zostaty zniesione
opfaty z tytutu cztonkostwa tj. wpisowe i udziat. Do tej pory, zeby zosta¢ cztonkiem trzeba
byto wnies¢ wpisowe i udziat. W tej chwili jest to zniesione. Nie uregulowano do korca, co
z udziatami, ktére zostaty wptacone do tej pory. Wiasciwie orzecznictwa w tym temacie nie
ma. Jezeli chodzi o ustanie czlonkostwa w momencie wyodrebnienia ostatniego lokalu,
z mocy prawa nastepuje wyodrebnienie wspoéinoty. Wtedy spotdzielnia ma obowigzek
w ciggu 14 dni poinformowaé bytych cztonkdéw o tym, ze w przeciggu 3 miesiecy oni
decydujg sie, czy beda dziatali osobiscie, czy przejmag Zarzad jako wiasciciele lokali i beda
opierali sie na ustawie o wtasnosci lokali, czy tez Spotdzielnia moze sprawowa¢ Zarzad
w tej wspolnocie. Tutaj ustawodawca okreslit, ze w momencie wydzielenia si¢ wspolnoty,
istnieje obowigzek rozliczenia sie z funduszu remontowego. Do tej pory staraliSmy sie
zabezpieczy¢ zakres robot w kazdej nieruchomosci, tak zeby zapewni¢ bezpieczenstwo
i zeby nasze nieruchomosci tadnie wygladaty. W tej chwili ustawodawca poszedt dalej, ze
fundusz remontowy powinien zamykaé¢ sie w obrebie danej nieruchomosci. Tyle ile
nieruchomos$¢ uzbiera z wptat mieszkancow, to w takim zakresie powinnismy wykonywac
prace. Jezeli te prace zostang wykonane w szerszym zakresie, wigc nieruchomos$¢ bedzie
posiadata saldo ujemne, wowczas w momencie wyodrebnienia sig wspolnoty jest
obowigzek rozliczenia sie i to rozliczenie musi nastgpi¢ jak najszybciej. W zwiazku z tym
tam gdzie sg plusy na nieruchomosciach, gdzie ten fundusz remontowy nie jest
wykorzystany, to sytuacja jest oczywista, bo wtasciciele lokali dostang zwrot tych $rodkow.
Sytuacja sie komplikuje gdzie jest saldo ujemne. Wtedy wiasciciele lokali zobowigzani sg
zaptaci¢, wnies¢ te nadwyzke wydatkowanych érodkéw na fundusz remontowy do
Spotdzielni. Do tej pory tego nie byto. Nowym tez jest, ze prymat w przepisach nad
funkcjonowaniem spoétdzielni ma ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych, nastgpnie
Prawo spétdzielcze i dopiero Statut. Unormowania Statutu, ktére sg niezgodne z ustawa
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o spotdzielniach mieszkaniowych i Prawem spoétdzielczym, to te zapisy sie nie stosuje.
Stosuje sie akta prawne wyzszego rzedu. Ustawodawca nie daje wyboru mieszkancom,
czy chcg by¢ czionkami, tylko przyjmuje zasade przymusu, ze jezeli ma sig lokal, jest sie
powigzanym weztem prawnym ze Spoétdzielnig, to z mocy ustawy zostaje sie cztonkiem
Spétdzielni. Ustawodawca nie okreslit tez jak administracyjnie Spétdzielnia poradzi sobie
z catym zakresem obowigzkow. Pracownikom doszto obowigzkéw, bo ilos¢ cztonkéw
w naszej Spoétdzielni bardzo sie zwiekszyta. W tym przypadku nie ma tez obowigzku
podejmowania przez Zarzad uchwat, wyrazania zgod. Zeby uporzgdkowac te sytuacje
prawng, nasza Spotdzielnia przesytata informacje, kto z mocy prawa stawat sig cztonkiem,
z jakim dniem i na podstawie jakich przepisow. Jezeli chodzi o sytuacje wykreslenia czy
wykluczenia czionka Spotdzielni, ktére nalezato do kompetencji Rady Nadzorczej
w sytuacji dtugotrwatego zalegania w optatach za mieszkanie badz razgcego zachowania
i utrudniania zycia lokatorom, ustawodawca odbiera te przywileje. Jedyng drogg do
wykluczenia takiego lokatora jest orzeczenie sgadu. W zwigzku z tym Zarzad ma
obowigzek wnies¢ pozew do sadu w stosunku do dtuznikow i dopiero sad w wyroku
okresla, czy takg osobe pozbawia, badz nie, cztonkostwa. To wykreslenie zostaje
wstrzymane w momencie, kiedy dtuznik do zamknigcia rozprawy sgdowej | instancji badz
w drodze apelacyjnej, ureguluje caty dtug i z powrotem staje sig cztonkiem. Te wszystkie
. zapisy znajdziecie w projekcie Statutu. Wiele spraw ustawodawca nie uregulowat. Nie ma
witasciwie mozliwosci wypowiedzenia cztonkostwa. Wystepuje tylko w dwéch sytuacjach:
zatozyciela Spotdzielni i wiasciciela lokalu, badz najemcy lokalu zaktadowego. To sg te
wyjatki gdzie na bazie obowigzujacych przepiséw istnieje mozliwos¢ wypowiedzenia
cztonkostwa. Dopdki posiadamy spoétdzielcze wiasnosciowe lub lokatorskie prawo do
lokalu, ekspektatywe budowy, staje sie z mocy prawa czionkiem Spoétdzielni dopoki
posiada ostatni tytut prawny. Do dnia 09 wrze$nia mamy obowigzek rejestracji w KRS
tego Statutu. Mielicie Panstwo prawo wnie$¢ swoje poprawki i takie poprawki zostaty
ztozone. Jedna przeze mnie i 10 poprawek p. Tadeusza Grzelaka. Czy sg pytania do tego
projektu zanim przystgpimy do gtosowania poprawek?
Brak pytan.

Pani Jadwiga Ziemska odczytata swojg poprawke do projektu Statutu, ktéra stanowi
zatacznik nr 9 do protokotu, wyjasniajgc jej zasadnosc.

Poprawki do projektu Statutu zgtoszone przez p. Tadeusza Grzelaka stanowig zatacznik
‘ nr 10 do protokotu.

p. Jadwiga Ziemska: poprawka nr 1 i 2 zgtoszona przez pana Grzelaka jest poprawka,
ktorg oddalam z uwagi na to, ze poprawka dalej idgcg, jest poprawka odnosnie
wykresélenia tego niedopowiedzenia w § 14.

Kto jest za przyjeciem poprawki p. Jadwigi Ziemskiej?

Za przyjeciem - 38 cztonkéw, przeciw — 0 cztonkéw, wstrzymato sie — 0 cztonkow.

W gtosowaniu brato udziat 38 cztonkéw. Poprawka przyjeta.

Poprawka nr 3: W §. 118.5. odno$nik 2 wykresli¢ ,,...Zarzadu lub”.

p. Tadeusz Grzelak: Walne Zgromadzenie ma wtedy ograniczong decyzje, dlatego ze
podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscig gtoséw, a w przypadku cztonka Zarzadu podnosi
sie do takiego progu, ze praktycznie cztonek Zarzadu jest nieodwotalny w przypadku kiedy
nie zagtosuje 30% os6b na sali. Mi sie wydaje, ze Walne ma wigksze prawo jak Rada
i z tego ten wniosek, ze powinno sie wykresli¢ glosowanie na temat cztonka Zarzadu. Tak
byto w dotychczasowych Statutach.

p. Jadwiga Ziemska: ustosunkuje si¢ do Pana wypowiedzi, te 2/3 gtosow to nie jest
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obowiazek, bo ustawodawca idzie dalej. Prawo spdidzielcze wymienia uprawnienia
Walnego Zgromadzenia i Statut Spoétdzielni nie moze w zadnej formie ograniczac
uprawnien Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie moze réwniez przyjac 2/3
gtoséw w stosunku do Zarzadu jak i do cztonka Rady, czyli organu, ktéry dziata w imieniu
Panstwa. Nie jest to ograniczenie, bo Walne odwotuje cztonka Zarzadu tylko w momencie
kiedy nie udzieli mu absolutorium. W pozostatych przypadkach uprawnienia takie ma
Rada Nadzorcza. Dlaczego réznicowaé poszczegélne organy. Jezeli cztonek Rady ma
byé odwotany wiekszoscig kwalifikowang 2/3 gtosow, to tak samo cztonek Zarzadu.

p. Tadeusz Grzelak: absolutorium nie jest udzielane Radzie Nadzorczej i tym sie rozni
Rada od Zarzadu. Rada odwotuje cztonka Zarzadu wigkszoscig kwalifikowana.

p. Jadwiga Ziemska: Statut moze rozszerzy¢ uprawnienia, to od Panstwa zalezy, bo nie
ma przepisu, ktory by naktadat obowigzek wigkszosci czy 2/3. Walne moze rozszerzyc¢
swoje kompetencije i okresli¢ zakres, bo tak méwi ustawa, do podejmowania uchwat, ktére
naleza do jej wytacznosci. W zwiazku z tym Panstwo podejmiecie czy wiekszoscig czy
2/3.

p. Emil Ziemiecki: p. Tadeusz Grzelak podnosi tg kwestie, ze Walne jest wyzszym
organem niz Rada Nadzorcza, a Radzie Nadzorczej bedzie tatwiej odwota¢ cztonka
Zarzadu niz Walnemu. Bo Rada Nadzorcza odwotuje zwykia wiekszosciag, a Walne, ktore
jest przedstawicielem wszystkich mieszkancow, ma trudniej, bo musi mie¢ 2/3, czyli
praktycznie jest nieodwotalny. Chodzi o to, zeby zréwnac te uprawnienia.

p. Jadwiga Ziemska: to jest uprawnienie, nawet jezeli Walne nie udzieli absolutorium
i taka uchwata nie padnie, to i tak to nie jest glosowane. Bo zeby doszto do odwotania
cztonka Zarzadu musi by¢ podjeta uchwata, ktéra ma zapas¢ na tym Walnym, na ktorym
nie otrzymat absolutorium.

Gtosowanie poprawki nr 3:
Za przyjeciem poprawki- 20 cztonkéw, przeciw — 16 cztonkow, wstrzymato sie — 1 cztonek.
W gtosowaniu brato udziat 37 cztonkéw. Poprawka nie przyjeta.

Poprawka nr4: W §. 118.8 Zamiast ,...1/5 ...” wpisac ,wigkszosci’.

Gtosowanie:

Za przyjeciem poprawki- 20 czionkéw, przeciw — 15 cztonkow, wstrzymato sie — 0
cztonkow. W gtosowaniu brato udziat 35 cztonkéw. Poprawka nie przyjeta.

Poprawka nr 5: Dopisa¢ w §. 111.1 podpunkt 4. Rada Nieruchomosci.

p. Tadeusz Grzelak: odczytam, jakie uprawnienia miataby Rada Nieruchomosci, bo
Prawo spotdzielcze dopuszcza funkcjonowanie takiego organu. Powotywana ona bytaby
w drodze zebrania w ilosci 3 oséb i miataby ona warto$¢ opiniotwérczg. Mogtaby
sugerowaé i przedstawia¢ projekty planu remontéw czy podziatu nieruchomosci. Bytaby
organem pomocnym dla Zarzadu i Rady Nadzorczej, nie przejmujac zadnych kompetencji
tych organow.

p. Jadwiga Ziemska: w Prawie spotdzielczym i Ustawie o spotdzielniach okreslono
organy, ktére musza funkcjonowaé w spétdzielniach i sg to: Walne Zgromadzenie
Cztonkéw, Rada Nadzorcza, jako organ kontrolujgcy i Zarzad - organ wykonawczy.
Ustawodawca dopuszcza w Prawie spétdzielczym mozliwo$é tworzenia organow innych
niz te, ktére sa obowigzkowe. Jednym z tych organéw sg Rady Nieruchomosci. Jest to
organ, ktéry nie jest obowigzkowy i obligatoryjny. Przez wiele lat spétdzielnie opracowaty
zasady pracy poszczegdlnych organéw, ktére funkcjonujg nienagannie. Majq
do$wiadczenie w zarzadzaniu nieruchomosciami. Blokowe samorzady, to sg te Rady
Nieruchomosci. Na wzoér wspélnot powstajg Rady Nieruchomosci, ktére miataby mie¢
charakter opiniotwérczy, bo nie moga zabiera¢ kompetencji tym organom, ktore stanowig
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prawo. W naszej Spotdzielni te rady liczytyby w najmniejszym sktadzie okoto 57 os6b. Na
bazie tej poprawki kazda nieruchomo$¢ musiataby wybiera¢ co najmniej 3 przedstawicieli
do reprezentowania poszczegoélnych mieszkancow. Nie widze mozliwosci pracy Rady,
Zarzadu czy pracownikéw, zeby te Rady Nieruchomosci przychodzity i zgdaty
dokumentéw i wyjasnien, braty udziat w przetargach, odbiorach, tam jest cata plejada
zadan, ktorymi zajmowataby sie te Rady. Stanowitoby to wielkie utrudnienie, a organy te
nie ponosityby zadnej odpowiedzialnosci. Nie widze mozliwosci jak te organy na co dzien
miatyby dziata¢ w takiej ilosci. Uwazam, ze w tak matej spotdzielni jest to
nieporozumienie. W kazdy pierwszy wtorek miesigca sg dyzury cztonkow Rady, mozna
przyj$¢ z kazda sprawa. Kontakt spétdzielcéw z organami spotdzielni nie jest zamkniety.
Decyzja nalezy do Panstwa. Poprawka ta nie jest dopracowana, sg niescistosci.
p. Tadeusz Grzelak: jest wszystko sprecyzowane i prosze nie mowic, ze to dotyczy
duzych spotdzielni i nie poréwnuje do zarzadow jakimié wspoélnotami, bo to nie jest
namiastka wspolnot. Nie jest napisane, ze w kazdej nieruchomoéci, tylko kazda
nieruchomo$é moze zadecydowaé. W tej chwili ile jest nieruchomosci reprezentowanych
przez Rade?
p. Jadwiga Ziemska: Panstwo decydujecie i wybieracie osoby do Rady Nadzorcze;j.
p. Tadeusz Grzelak: w tej chwili 7 nieruchomosci jest reprezentowanych. Zainteresowanie
’ dyzurami cztonkéw Rady jest nieduze. Natomiast Rada decyduje o danej nieruchomosci.
Wie pani dobrze, jak sie wypowiadat Prezes Spotdzielni w Bielawie, ze utatwia to jemu
prace. Tu nie rozchodzi sie o utrudnianie i odbieranie kompetenciji, tylko utatwianie pracy.
p. Jadwiga Ziemska: to nie bedzie utatwienie pracy. Jezeli wspoinota bedzie chciata si¢
wyodrebni¢ i zarzagdzaé, ustawodawca dopuscit, Zze kazda nieruchomos¢ moze utworzyc
wspélnote i dziata¢. Tworzy¢ te rady na wzér tych Rad Nieruchomosci i decydowac
o wszystkim. Rada Nadzorcza, ktéra Panstwo wybieracie, nawet nie chce myslec, ze
krzywdzi jakakolwiek nieruchomos$¢. Stara sie postepowac zgodnie z prawem, nad
praworzgdno$cig czuwa pani mecenas w obradach. Uchwaty, ktére Rada podejmuje, sg
dostepne dla Panstwa i sg do wgladu. Zadna nieruchomo$é nie jest pomijana
i krzywdzona i nie sg pomijane uwagi Panstwa, co do pracy czy do zakresu remontu danej
nieruchomoéci. My dziatamy na zasadzie solidaryzmu, bo nawet w tych
nieruchomos$ciach, gdzie musimy wykonaé pewne prace, zapewniajgc bezpieczenstwo
mieszkancow, chociaz nie majg $rodkow, to robimy.
p. Zbigniew Ziemski: nie rozumiem pana Grzelaka, ze mowi, ze niereprezentowani sg
mieszkancy danego bloku. Blok nr 14 reprezentowany jest przez 3 cztonkow Rady
Nadzorczeji jeszcze chce pan wprowadza¢ Rade Nieruchomosci w ilosci 3 oséb.
p. Jadwiga Ziemska: Panstwo zadecydujecie, czy chcecie twor nieobowigzkowy
sktadajacy sie z 57 osob, jeszcze do tych organéw, ktére musza byc.
p. Ryszard Telus: mamy duzo blokéw i nie wszystkie sg reprezentowane.
p. Jadwiga Ziemska: takiej mozliwosci nie ma. Cztonkéw Rady jest dziewigciu, nie
wiecej. Blokéw mamy 19, nigdy nie zdarzy sie tak, ze kazdy blok bedzie miat
reprezentanta w Radzie. Musieliby$cie Panstwo podjgé uchwate, ze cztonkow Rady jest
19 z zastrzezeniem, ze z kazdego bloku jest jeden. Rada Nadzorcza ponosi
odpowiedzialno$¢ catym swoim majatkiem za decyzje, ktére podejmuje. Rada Nadzorcza
nie moze krzywdzi¢ zadnego cztonka. Po to wybieracie tych cztonkéw, ktorym mozecie
zaufaé. Macie mozliwo$¢ kontroli, wszystkie dokumenty w spétdzielni sg dostepne.
p. Ryszard Telus: za kazdym razem moge zada¢ dokumentéw z mojego bloku?
p. Jadwiga Ziemska: jako cztonek ma pan prawo, tylko na niektére dokumenty trzeba
poczekagt, aby je przygotowac.
p. Bernard Sudof: ta Rada, co ma powsta¢ bedzie robita co$ za kogos, czy tylko bedzie
opiniowac. Bo jezeli nie ma zadnej wtadzy, to jest to niezasadne.



Gtosowanie poprawki nr 5:
Za przyjeciem poprawki - 7 cztonkéw, przeciw — 34 cztonkéw, wstrzymat sie — 1 cztonek.
W gtosowaniu brato udziat 42 cztonkéw. Poprawka nie przyjeta.

Poprawka nr 6: Wykresli¢ w § 152 ,Rozdziat...”.

p. Jadwiga Ziemska: tej poprawki nie rozumiem, poniewaz zapisy § 152 sa
przywotaniem uregulowan przewidzianych w art. 58 Prawa spoétdzielczego. Uwazam, ze
tej poprawki nie powinniémy gtosowaé, bo ona jest niezasadna, zapis jest prawidtowy.
Poprawke wykreslono — nie gtosowano.

Poprawka nr 7: Nada¢ prawidtowy tytut rozdziatowi ,Gospodarka Spoétdzielni”.
Ze wzgledu, na to ze ten rozdziat ma prawidtowy tytut poprawke wycofano i nie
gtosowano.

Poprawka nr 8 — nie rozpatrzono ze wzgledu, ze nie przyjeto poprawki nr 5, z ktorg ta
poprawka sie wigzata.

Poprawka nr 9: Wykresli¢ §. 138.1.i nada¢ nowe brzmienie:
W miejsce cztonka Rady, ktorego mandat wygast przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.”

p. Jadwiga Ziemska: zapis ten nie jest do konca trafny, gdyz Statut obecny jak i projekt
Statutu przewiduje, ze w miejsce czilonka, ktérego mandat wygast, wchodzi cztonek
rezerwowy. Sktad Rady Nadzorczej zostat $Scisle okreslony w Statucie. W tym
dotychczasowym Statucie jest 9 cztonkéw i 3 rezerwowych. W momencie jezeli mandat
czlonka wygasa, to w pierwszej kolejnosci wchodzi cztonek rezerwowy. Dlatego takich
wyboréw uzupetniajacych z uwagi na koszty zwigzane z wynajeciem sali, nie ponosimy.
Uwazam, ze zapis ten jest prawidtowy, ze osoba, ktéra uzyskata najwigkszg liczbe gtoséw
wchodzi w miejsce ustepujgcego cztonka. Czekanie na nastepne Walne, ktore odbywa sie
zazwyczaj w czerwcu, jest komplikujgce.

p. Tadeusz Grzelak: nic sie nie stanie, jezeli pigciu pozostanie, moze dalej obradowac.
Radca Prawny p . Kamila Zamolska: w Statucie macie zapisane, ze musi by¢ dziewieciu
cztonkéw. To, ze w regulaminie obradowania Rady wprowadziliscie zapis, ze Rada gtosuje
w takiej obecnosci, to jest dla funkcjonowania waszej Rady na posiedzeniach.

p. Tadeusz Grzelak: czy dotyczy to wszystkich organéw, czy tylko Rady?

Radca Prawny p . Kamila Zamolska: odnosze sie¢ w tej chwili tylko do Rady, macie
w Statucie, ze Rada sktada sie z dziewieciu cztonkéw i tak funkcjonuje Rada. Rozumiem,
ze pan probuje kierowac¢ swojg wypowiedz do sytuacji Zarzadu, ale tam s3 zupetnie inne
regulacie. Wskazanie przez pana, ze na najblizszym Walnym przeprowadza si¢ wybory,
nie jest dopuszczalnie prawnie, poniewaz ma sie to odbywa¢ niezwtocznie, tak stanowiag
przepisy. Brak cztonka Rady, wskazujg na to orzeczenia, paralizuje prace Rady i dlatego
powinno sie to odby¢ niezwiocznie. Nie mozemy dopuszcza¢ do sytuacji, ze tracimy
cztonka zaraz po odbytym Walnym i czekamy do nastepnego, zeby uzupenic¢ sktad Rady.
p. Tadeusz Grzelak: jest jedyny Regulamin wyboru Rady Nadzorczej, jest
uwarunkowanie, jezeliby mozna zmieni¢, to powinno sie zmieni¢. Dotychczas byto trzech
rezerwowych i nikt nie zwracat na to uwage, ze dwoéch rezerwowych miato te samg ilo$¢
gloséw, trzeba byto zrobi¢ jeszcze raz gtosowanie. Co zrobimy jezeli zrezygnuje pierwsza
osoba z listy i w jaki sposob ma zrezygnowac, bo nie jest to opisane.

p. Jadwiga Ziemska: w nowym projekcie Statutu jest wyraznie powiedziane, ze Rada
sktada sie z dziewieciu cztonkéw, a w momencie utraty mandatu ktéregokolwiek
z cztonkow wchodzi nastepna osoba, ktora uzyskata najwieksza liczbe gtosow. W zwigzku
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z tym, nie stanie sie nigdy, ze Rada stanie przed sytuacjg, ze nie bedziemy mieC kogo
powotaé. Kandydatéow przy wyborach jest wielu. W zwigzku z tym na tej liscie znajdg sie
osoby, ktore zastgpig cztonka, ktéremu mandat wygast.

p. Tadeusz Grzelak: jest napisane, ze pierwsza osoba z listy, a jak zrezygnuje?

p. Jadwiga Ziemska: to jest nastepna. Jezeli na ostatnich wyborach byto 20 kandydatéw,
a wybralismy 9, to jest jeszcze 11 kandydatow.

Gtosowanie poprawki nr 6:
Za przyjeciem poprawki - 1 cztonek, przeciw — 42 cztonkéw, wstrzymat sie — 1 cztonek.
W gtosowaniu brato udziat 44 cztonkéw. Poprawka nie przyjeta.

Poprawka nr 10: Poprawi¢ § 138.2 na ,,....wiecej niz potowe sktadu ...".

p. Jadwiga Ziemska: poprawka powinna by¢ odrzucona, poniewaz zeby Rada mogta
dziata¢ jej sktad musi wynosi 9 oséb. Dlatego tez utrata wiecej niz 1/3 cztonkow, powoduje
obowigzek zwotania przez Zarzad — Walnego Zgromadzenia w celu uzupetnienia bgdz
uzupetnienia, tak jak mamy w projekcie z pozostatych kandydatéw uzyskujgcych
najwiekszg liczbe gtoséw. Powoduje to paralizowanie pracy Rady, bo Rada Nadzorcza nie
moze podejmowac zadnej uchwaty. Poprawka, ktérg pan Tadeusz wnosi - stwarza, ze
utrata wiecej niz potowy, czyli pieciu cztonkéw i pozostaje czterech cztonkéw Rady, ktorzy
nie mogg podejmowac zadnej uchwaty i praktycznie organ taki nie funkcjonuje.

p. Tadeusz Grzelak: to prosze wycofa¢ poprawke, bo miato by¢ pieciu cztonkow Rady.
Poprawka wycofana.

Po zakonczonej dyskusji Pani Jadwiga Ziemska odczytata uchwate 04/2018 w sprawie
zmiany Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Nowej Rudzie, ktora zostata
przyjeta 43 gtosami ,za”, 0 gloséw ,przeciw’, 1 gtos ,wstrzymujgcy sie”. W gtosowaniu
brato udziat 44 cztonkéw (zatacznik nr 11). Jednolity tekst Statutu stanowi zatacznik
nr12.

p. Jadwiga Ziemska: w zwigzku z wyczerpaniem porzgdku obrad, dziekuje Panstwu za
przybycie i za to, ze sprawy Spétdzielni sg wam bliskie.

Protokét zawiera 10 stron kolejno ponumerowane i parafowane.
Integralng czescig protokotu sg zatgczniki od nr 1 do 12.

Na tym protokét zakoniczono i podpisano.

SEKRETARZ ) PRZEWODNICZACA
WALNEGO ZGROMADZENIA CZt ONKOW WALNEGO ZGROMADZENIA CZt ONKOW
ff)
Jan(Aniszewski Jadwiga Ziemska

Protokotowata:
Agnies;ﬁ]aroczyﬁska



Zataczniki do protokotu:

. Lista obecnosci cztonkéw Spotdzielni.

. Lista obecnosci petnomocnikow cztonkoéw wraz z petnomocnictwami.

. Oswiadczenie woli cztonka Rady Nadzorczej — Barttomieja Rozmusa.

_ Uchwata nr 01/2018 w sprawie wyboru i zatwierdzenia Prezydium.

Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw wraz z porzadkiem obrad.

_Uchwata nr 02/2018 w sprawie przyjecia i zatwierdzenia porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw w dniu 01.09.2018 r.

. Uchwata nr 03/2018 w sprawie wyboru i zatwierdzenia Komisji mandatowo-skrutacyjnej.

. Protokét Komisji mandatowo-skrutacyjne;.
. Poprawka p. Jadwigi Ziemskiej do projektu Statutu.

10 Poprawki p. Tadeusza Grzelaka do projektu Statutu.

11. Uchwata nr 04/2018 w sprawie zmiany Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gornik”

w Nowej Rudzie.
12. Tekst jednolity Statutu Spotdzielni.
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